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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

 «СВЕТОГОРСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» 

ВЫБОРГСКОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ПРОЕКТ

РЕШЕНИЕ

____________ 2012 года    № 

О протесте Выборгского городского 
прокурора


Рассмотрев протест Выборгского городского прокурора № 07-20-2012 от 29.10.2012 года на решение совета депутатов муниципального образования «Светогорское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области от 27.12.2011 года № 65 «Об установлении размера  платы за жилое помещение и коммунальные услуги в муниципальном образовании «Светогорское городское поселение на 2012 год», совет депутатов,





Р Е Ш И Л:

1. Протест прокурора не подлежит удовлетворению на основании положений изложенных в пояснительной записке. (Приложение)

2. Главе муниципального образования направить соответствующее письмо и решение Выборгскому городскому прокурору.
3. Настоящее решение опубликовать в газете «Вуокса».
Глава муниципального образования

«Светогорское городское поселение»                                  Д.Н. Середенин
Рассылка: дело, администрация,  прокуратура, газета «Вуокса», Сайт    

Приложение
к решению совета депутатов

от 20.11. 2012 года № 47
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА


Совет депутатов муниципального образования «Светогорское городское поселение» в ответ на протест Выборгского городского прокурора от 29.10.2012 года № 07-20-2012  на решение от 27.12.2011 года № 65 «Об установлении размера  платы за жилое помещение и коммунальные услуги в муниципальном образовании «Светогорское городское поселение на 2012 год» сообщаем следующее:

1. Решением совета депутатов  муниципального образования «Светогорское городское поселение» Выборгского района Ленинградской области  от 27.12.2011 года № 65 «Об установлении размера  платы за жилое помещение и коммунальные услуги в муниципальном образовании «Светогорское городское поселение на 2012 год» установлен размер платы за жилое помещение для:
- нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда – в соответствии с ч. 2. ст. 156 Жилищного кодекса РФ, которая гласит: «Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения»;

- собственников помещений в многоквартирных домах, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, а также для собственников помещений в многоквартирных домах, которые на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения – в соответствии с ч. 3 ст. 156 ЖК РФ, которая гласит: «Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, устанавливаются органами местного самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органом государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации, если законом соответствующего субъекта Российской Федерации не установлено, что данные полномочия осуществляются органами местного самоуправления внутригородских муниципальных образований)», а также в соответствии с ч. 4 ст.158 ЖК РФ, которая гласит: «Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления (в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения Москве и Санкт-Петербурге - органом государственной власти соответствующего субъекта Российской Федерации, если законом соответствующего субъекта Российской Федерации не установлено, что данные полномочия осуществляются органами местного самоуправления внутригородских муниципальных образований)».

2. Плата за пользование муниципальным жилым помещением (плата за наем) (ст. 156 п.3.) может устанавливаться только органом местного самоуправления, т.к. она устанавливается для нанимателей жилых помещений, собственником которых является муниципальное образование. Кроме того, орган местного самоуправления в любом случае обязан устанавливать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей муниципальных квартир, так как размер данной платы, установленной органом местного самоуправления, может существенно отличаться от установленного общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. То есть он может быть меньше (но ни в коем случае не больше), но в таком случае оставшаяся часть должна возмещаться из бюджета муниципального образования.

3. Таким образом, установление решением совета депутатов МО «Светогорское городское поселение» от 27.12.2011г. № 65 указанных размеров платы для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, не противоречит действующему законодательству.

4.  Необходимость проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме обусловлена требованиями ч. 1 ст. 45 ЖК РФ. Однако  собственники помещений в многоквартирных домах, расположенных по адресам: г.Светогорск, ул.ул.Кирова 20, ул.Ленина 8, ул.Московская 18, 23, ул.Лесная 1, ул.Пионерская 5, 12а, 13, 13а, 17а, 18, 42, ул.Победы 33, 35, ул. Рощинская 18, 20, ул.Советская 6, 8, 13, ст.Светогорск 4, ул.Суворова 21, ул.Школьная 7; п. Лесогорский, ул. Выборгское шоссе 3, ул.Генераторная 24, 25, 29, 35, 37, ул.Горная 5, 6, 8, 9, 10, 12, 18, 19, ул.Гранитная 3, ул.Еловая 8, ул.Заречная 1, 2, 4, 6, 8, 9, 13, 14, 16, 19, ул.Ленинградская 1, 4, 12, 13, 18, 19, 20, 21, 34, 38, 39, 42, 46, 49, 52, 53, 55, 58, 59, 64, ул.Лесная 1, 2, 3, 4, 6, 7, 17, ул.Летчиков 1, 3, 6, 7, 8, 12, 13, 15, ул.Московская 2, 4, 6, 7, ул.Октябрьская 14, ул.Пограничная 1, ул.Подгорная 6, ул.Сентябрьская 1, 2, 3, 4, 9, 17, ул.Советов 4, 14, 15, 16, 18, ул.Труда 1, 2, 3, ул.Турбинная 5, 21, ул. Школьная 5, дом в п. Правдино, не выбрали способ управления своими домами.

Решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения на 2012 год было принято собственниками помещений в МКД, расположенных по адресам: г. Светогорск, ул. Кирова 17, ул. Красноармейская 8, 10, ул. Парковая 4, ул. Победы 27, ул. Рощинская 5, ул. Спортивная 4, ул. Спортивная 8; п. Лесогорский, ул. Садовая 5, на их общем собрании. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения в указанных домах, принятых органом местного самоуправления в соответствии со своими полномочиями для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, соответствует размеру платы, установленному общим собранием собственников помещений в данных домах.
Собственники помещений в остальных многоквартирных домах, находящихся в управлении управляющей организации, решения об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения не приняли. Управляющая организация неоднократно уведомляла собственников помещений в МКД о необходимости принятия решения об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. Так как инициатором проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть только собственник помещения в таком доме, то отсутствие инициативы со стороны собственников по организации и проведению общих собраний для решения вопросов, отнесенных к компетенции собственников помещений в МКД, в том числе по рассмотрению и установлению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, также считается непринятием решения по указанным вопросам. Размер платы на содержание и ремонт жилого помещения является ценой договора управления, заключенного между управляющей организацией и собственниками помещений. В соответствии с ч. 7 ст. 156 ЖК РФ, п. 31 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 « Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме…» управляющая организация может сама рассчитать и предложить жильцам включить в договор управления экономически обоснованный  размер платы на содержание и ремонт жилого помещения с учетом технического состояния общего имущества.  В договорах  управления многоквартирных домов от 01.11. 2008 года с приложениями (дополнительные соглашения к договорам) перечней услуг и стоимости в очередном году работ и личными подписями собственников можно трактовать по ситуации. В связи с этим, управляющая организация обратилась в органы местного самоуправления для решения вопроса по установлению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в таких домах, на основании чего данный вопрос был рассмотрен депутатским корпусом муниципального образования «Светогорское городское поселение» (ст. 158 ЖК РФ).
4. Решение совета депутатов муниципального образования  
«Светогорское городское поселение» от 27. 12.2011 г. № 65 «Об установлении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги в муниципальном образовании «Светогорское городское поселение» на 2012 год» опубликовано в официальном печатном издании МО «Светогорское городское поселение» газете «Вуокса» № 51 от 30 декабря 2011 года, поэтому считается официально опубликованным для всеобщего сведения и подлежит применению.

В связи с противоречием формулировки п. 3 данного решения п. 2 ст. 47 Федерального закона от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» предлагается на ближайшем заседании совета депутатов МО «Светогорское городское поселение» рассмотреть вопрос об изменении пункта 3 Решения совета депутатов МО «Светогорское городское поселение» от 27.12.2011г. № 65, изложив его в следующей редакции:
«3. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования в газете «Вуокса».

С учетом вышеизложенного, считаем, что вышеуказанное решение не содержит коррупциогенные факторы, устанавливающие для правоприменителя необоснованно широкие пределы усмотрения или возможность необоснованного применения исключений из общих правил, а именно: широта дискреционных полномочий – отсутствие или неопределенность сроков, условий или оснований принятия решения, наличие дублирующих полномочий органов государственной власти или органов местного самоуправления (их должностных лиц); определение компетенции по формуле «вправе» - диспозитивное установление возможности совершения органами государственной власти или органами местного самоуправления (их должностными лицами) действий в отношении граждан и организаций.

